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Den ultimate guiden
for internasjonale
boligkjopere i Spania

A kjgpe bolig i Spania er en drgm for mange, men som utenlandsk kjgper kan prosessen virke
kompleks. Med Habeno som din partner far du veiledning og trygghet gjennom hele reisen. |
denne guiden Igfter vi frem de viktigste omradene du bgr ha kontroll pa - fra a forsta processen
og finansiering, til juridiske og administrative forberedelser. Malet er at du skal kunne ta smarte

og trygge valg pa veien mot din bolig i Spania.

Las Colinas Golf & Country Club

Interessert i & kjppe bolig pa Las Colinas Golf Resort & Country Club? Send e-post
til john@lascolinas.no og skriv "Las Colinas Golf & Country Club” i emnefeltet.
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Forbered gkonomien din

Nar du ser pa bolig i Spania, er det viktig a planlegge skonomien. Utover prisen
pa eiendommen bgr du regne med:

o Belaningsgrad (LTV): Spanske banker tilbyr boligléan pa opptil 70 % av
boligens verdi.

o Egenkapital: Du ma kunne stille med minst 30 % av kjppesummen selv.

I tillegg ma du beregne mellom 10-15 % av boligprisen i ekstra kostnader,
som inkluderer:

e Overfgringsskatt: 6-10 % av kippesummen (avhengig av region)

Advokatkostnader: Ca. 0,8-1 % av kjippesummen

¢ Andre engangskostnader: Notarius publicus, verdivurdering,
oppstartskostnader fra banken

Totalt sett bgr du ha ca. 40-45 % av kjgpesummen i tilgjengelig kapital for
a gjennomfgre kjgpet.

Eksempelcase

Kjop i Andalucia Ekstra kostnader
Kjgpesum: € 300,000 Egenkapital €90,000
Boliglan (70 %): €210,000 Overfgringsskatt (7 %) €21,000
Fast rente = 2,7% Notarius + registrering € 1,400
Advok
Lopetid = 20 ar dvokat €3000
Bankgebyr €2100
Manedlig betaling (renter + avdrag): € 1,130
Totalt nedvendig kapital €117 500

Finansiering i Spania

Mange utenlandske kjgpere vet ikke at spanske banker tilbyr gunstige boliglan. Pa grunn av sprakbarrierer
og kompleksitet velger mange heller & bruke egne midler, og gar dermed glipp av bedre finansieringslgs-
ninger. Et boliglan i Spania, med riktig veiledning, kan gi deg bade trygghet og gkonomiske fordeler.

Fordeler med a lane i Spania: e Behold investeringer hjemme — Du slipper & pantsette

¢ Konkurransedyktige renter — Ofte lavere enn i il milrdies

hjemlandet  Valutarisiko — Ved lan i euro unngar du

¢ Lokalkunnskap — Bankene kjenner markedet og kan gi sl Bl oy

tilpassede Igsninger » Skattefordeler - | enkelte tilfeller gir spanske lan

o Fleksibilitet — Fast, flytende eller hybrid rente ST

» Hoy belaningsgrad - Inntil 70 % for internasjonale e Mer kjopekraft — Likviditet til overs gir deg fleksibilitet
kjgpere
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Juridiske og administrative forberedelser

A kjgpe bolig i Spania innebzerer flere trinn som krever lokalkunnskap. Med Habeno far du tilgang til
erfarne advokater og juridiske radgivere som bistar deg i hele prosessen:

1. NIE-nummer
Ngdvendig for & eie eiendom i Spania

2. Due Diligence
Sikrer at boligen er juridisk i orden
3. Kjopekontrakt
Juridisk gjennomgang og forhandling
4. Betalingsstruktur
Kontroll av bankoverfgringer og kontraktsvilkar
5. Notarius
Representasjon med fullmakt hvis du ikke kan mgte
6. Oppfelging etter kjgp
Eiendomsregistrering, strgm, vann og IBl-skatt

Kostnaden for juridisk hjelp er vanligvis mellom 0,8—1 % av kijgpesummen.

Fa boliglan gjennom en spansk bank

Habeno hjelper internasjonale kunder med boliglan i Spania. Vare radgivere guider deg fra start til mal -
fra lanesgknad til utbetaling.

For du seker, er det viktig & forsta DTI — gjeldsgrad i forhold til inntekt. Bankene godkjenner som regel
ikke lan hvis DTI overstiger 35 %.

DTI = Manedlige gjeldskostnader / Nettoinntekt per maned

Obligatoriske dokumenter:

* Kopi av pass

o 3 siste Ignnsslipper

» Skatteoppgjer (orginal)

¢ Kredittvurdering

o Eksisterende lan og gjeld (boliglan)

o Bankutskrifter siste 6 mnd

Tip

Kombinasjonsprodukter som livsforsikring og
husforsikring kan gi bedre lanevilkar.
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Hvorfor velge Habeno?

Den ultimate guiden for internasjonale boligkjgpere i Spania

2025

Vi er spesialister pa boliglan for internasjonale kjgpere. Vi samarbeider

med ledende spanske banker og tilbyr:
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Uten Habeno
5 grunner til at det er krevende a gjore det selv:
Du ma handtere alle ledd selv

o Uten Habeno ma du selv koordinere mellom bank,
advokat, megler, takstmann og offentlige instanser —
pa spansk.

Du risikerer a fa darligere lanebetingelser

» Snakker du kun med én bank, gar du kanskje glipp av
bedre tilbud og lavere rente andre steder.

Ingen som fglger opp for deg

o Du star alene i en kompleks og ukjent prosess, ofte
med hgyt tidspress.

Stor risiko for misforstaelser og forsinkelser

* Manglende oversikt og sprakbarrierer kan fgre til
kostbare feil.

Ungdvendig stress og frustrasjon

¢ Uten hjelp blir hele kjgpsreisen mer krevende enn den
trenger a veere.
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Med Habeno smegler

Med Habeno
5 grunner til a velge Habeno som din bolanepartner:
Flere tilbud med én sgknad

e Med én enkel sgknad sammenligner vi bolantilbud fra
ledende spanske banker og forhandler frem det beste
alternativet for din profil.

Finansieringsbevis fra dag én

e Du far klare rammer for hva du kan kjgpe — som gjgr
boligjakten tryggere og mer malrettet.

Full koordinering av hele prosessen

 Vitar hand om alt: bank, advokat, eiendomsmegler,
takstmann og notarius publicus. Du slipper a fglge
opp flere aktgrer selv.

Din personlige bolaneradgiver

e Du far en dedikert radgiver som fglger deg gjennom
hele prosessen — fra fgrste sgknad til ngkkelen er i
handen.

Somlgs og stressfri opplevelse

o Du sparer tid, penger og unngar frustrasjon. Vi gjgr
bolansprosessen enkel — slik den bgr veere.
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Var Boliglansprosess

Fa et forhandstilbud

Forste steg er a fylle ut en spknad pa Habeno.
com. Basert pa informasjonen du gir, far du
raskt og helt kostnadsfritt et indikativt lanetil-
bud. Dette gir deg en fgrste pekepinn pa hvilke
muligheter du har for a fa boliglan i Spania.

+~ Enkle spgrsmal med kun grunnleggende
detaljer
v Tar kun 2 minutter a fullfgre

Et team av eksperter

Nar spknaden er sendt inn, far du tildelt en
personlig radgiver fra Habeno. Vi kontak-

ter deg pa telefon (spansk nummer) for en
innledende samtale hvor vi gjennomgar din
gkonomiske situasjon og tidsplan. Vart mal
er a forsta dine behov og forutsetninger for a
kunne gi deg best mulig veiledning gjennom
hele prosessen.

v Dedikert og erfaren radgiver
+ Flerspraklig team
v Juridisk radgivning — ved behov

Last opp dokumenter

Etter samtalen med din radgiver vil du bli bedt
om a laste opp tre viktige dokumenter: pass,
kredittvurdering og skattemelding. Denne fgr-
ste gjennomgangen hjelper oss med a vurdere
om vi kan bista deg med et boliglan i Spania.
Vi kan ogsa gi deg en mer ngyaktig vurdering
av hvor mye du kan lane.

v Veiledning om hvor du finner dokumentene
v Sikker opplasting via din konto
pa Habeno.com

Sammenligne banker

Vi setter sammen en komplett lanesgknad og
sender den til de bankene som passer best
med din profil. Deretter forhandler vi pa dine
vegne for a sikre at du far de beste betingel-
sene.

v Vi bygger din digitale gkonomiske profil
+ Vi sammenligner og forhandler med ban-
kene

Presentere tilbud

Nar vi har fatt inn og forhandlet frem lanetil-
bud, avtaler vi et mgte med deg. Der gar vi
gjennom alternativene, gir deg var anbefaling
og svarer pa alle spgrsmal du matte ha.Vart
mal er at du skal fgle deg trygg og informert
fgr du tar en beslutning.

v Vi analyserer og gir deg en tydelig oversikt

+ Vi anbefaler det beste tilbudet

v Digital giennomgang og personlig
veiledning

Fullfore lanet

Nar du har valgt tilbudet du gnsker a ga videre
med, handterer vi hele prosessen frem til
overtagelsesdagen. Vi koordinerer alt mellom
banken, megleren, takstmannen, advokaten og
notaren - slik at kjgpet blir sa smidig og trygt
som mulig.

v Taksering
Advokat
v Bank
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The Habeno Team

Monica De la plata
Head of Partner & Relations

Contact
+34 695 59 49 39
monica.delaplata@habeno.com

Alberto Beret
Closing Manager

Contact
+34 622 82 30 46
alberto.beret@habeno.com

Isac Gustafsson
Senior mortg.advisor

Contact
+34 692 59 58 25
isac.gustafsson@habeno.com

Carlos Escudero
Senior mortg.advisor

Contact
+34 657 41 58 95
carlos.escudero@habeno.com

2025

Sok allerede i dag

Send en e-post til:
john@lascolinas.no og skriv “Las
Colinas Golf & Country Club” i
emnefeltet.

Husk a legge ved
kontaktinformasjon og hvordan
vi enklest kan na deg.
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Vanlige spersmal

Hvor mye egenkapital trenger jeg for a
kjope bolig i Spania?

Spanske banker finansierer vanligvis opptil 70 % av boligens verdi, noe
som betyr at du som kjgper mé stille med minst 30 % i egenkapital. | tillegg
bgr du beregne ytterligere 10-15 % av kjgpesummen til 8 dekke gvrige
kostnader, som: skatter, advokathonorar, notaravgifter m.m.

@nsker du et mer presist estimat pa dine totale kostnader? Ta kontakt med
oss - Vi hjelper deg gjerne med beregningen!

Hvor lang tid tar det a fa boliglan i
Spania?

A ordne et boliglan i utlandet pa egen hand kan vaere en lang og krevende
prosess som kan ta opptil 4-6 maneder. Med var hjelp blir prosessen
bade enklere og raskere — du slipper selv & handtere kommunikasjonen
og forhandlingene med banken. Vanligvis mottar vi lanetilbud innen 1-2
uker, og hele prosessen tar som regel 45-60 dager fra fgrste kontakt til
overtakelse.

Hvorfor ber man bruke advokat ved
boligkjop i Spania?

En advokat sikrer at kontraktene inneholder riktige klausuler og at det ikke
finnes skjulte problemer. Vedkommende kontrollerer at boligen er korrekt
registrert og samsvarer med det som star i eiendomsregisteret — noe som
ikke alltid er gitt i Spania. Advokaten sgrger for at hele kjgpet foregar riktig,
gar gjennom juridiske dokumenter, kontrollerer eventuelle heftelser og
ivaretar dine interesser hele veien.
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Hvorfor ber man bruke en
boliglaneformidler som Habeno ved
finansiering i en spansk bank?

Med Habeno far du tilgang til alle de ledende bankene i Spania. Vi
forhandler frem det beste lanetilbudet til deg — med bare én sgknad. Du
sparer bade tid og penger siden vi handterer alt digitalt sammen med deg.

| tillegg til finansieringen koordinerer vi hele prosessen med alle involverte
parter frem til overtakelse.

Hvilke ekstra kostnader ber man
forvente?
Som en tommelfingerregel bgr du beregne mellom 10-15 % av

kigpesummen i tilleggskostnader, som for eksempel skatter, advokat,
notarie osv. En stor andel av disse utgiftene gar til spanske skatter.

Kan jeg fa boliglan i en spansk bank
uansett alder?
Spanske banker har som regel at boliglanet ma vaere nedbetalt innen du

fyller 75 ar. Det betyr i praksis at du bgr veere maks 65-70 ar gammel nar du
spker om lan, avhengig av nedbetalingstiden.

Ma jeg betale avdrag pa boliglanet i
Spania?

Ja, i Spania brukes det alltid annuitetslan. Det betyr at du betaler et fast
belgp hver méaned, som inkluderer bade renter og avdrag. Som kunde vil

du vanligvis betale ned lanet over en periode pa 20-25 ar, avhengig av
lanevilkarene.

Har du spgrsmal?

Les var FAQ pa habeno.com/en/faq eller send e-post til
john@lascolinas.no med emnefeltet “Las Colinas”.
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